16/11/ 4w 78 /77

NAJOMNA ZMLUVA & 01688/2017-PNZ -P40423/17.00

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’

Slovensky pozemkovy fond
sidlo: 817 15 Bratislava, Badkova ¢. 36
Statutarny organ: JUDr. Adriana Sklibova, generalna riaditelka
Ing. Boris Brunner, ndmestnik generdlnej riaditel'ky
bankové spojenie:  Stétna pokladnica, Bratislava

¢islo Gctu: 7000001638/8180

IBAN: SK35 8180 000000 7000001638
I1CO: 17335 345

DIC: 2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny stid Bratislava |
Oddiel: Po, vlozka ¢islo; 35/B
(d'alej len ,, prenajimatel *)

a
Najomea:
Vychodoslovenska vodarenska spoloénost’, a.s.
sidlo: Komenského 50, 042 48 Kosice
Statutdrny organ: Ing. Stanislav Hreha, PhD., predseda predstavenstva
Ing. Anita GaSparikova, élen predstavenstva
bankové spojenie:  Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

&islo Gétu: 25526893/7500
IBAN: SK95 7500 0000 0000 2552 6893
ICO: 36 570 460

DIC: 2020063518

zapisany v obchodnom registri: Okresny sid Kosice I,
Oddiel: Sa, vloZzka ¢&islo: 1243/V
(d’alej len ,,ndgjomca™)

uzavreli podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika tato

najomnd zmluvu:

CL1
Predmet niajomnej zmluvy

Predmetom ndjomnej zmluvy je prendjom pozemku nachddzajiceho sa v intravilane,
katastralnom uzemi Silicka Jablonica, obec Silickd Jablonica, okres Roznava
KN-C parc . ¢. 1937/3 druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, celkova vymera pozemku

w

815 m?, vytvoreného podla geometrického planu & 73/2015 zo dna 19.11.2015.




vyhotoveného GEOTEAM — M.Z., Liftlerova 2, 040 01 Kosice, uradne overenom Okresnym
Gradom Roznava. katastralnym odborom dna 01.12.2015 pod ¢. 389/2015, odcleneny z
pozemku KN E ¢&. 537/1, o vymere 871 m’, druh pozemku ostatna plocha, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 622, vo vlastnictve SR v sprave SPF (d’alej iba .SR-SPF*), v celosti.

Celkové prenajimana vymera je 815 m”, z toho 815 m”® SR - SPF a 0 m* NV - SPF (dalej aj
.prenajaty pozemok*™).

L
Uéel najmu

I. Uglom najmu je nepolnohospodarske vyuzitie pozemkov za uelom ochrany
vodarenského zdroja Silicka Jablonica — pramen Stradnd studia, ktory slizi na hromadné
zasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou v stlade so zikonom & 442/2002 Z.z. a
je vo vlastnictve najomeu. Prenajimany pozemok je sicastou zriadeného ochranného
pasma vodarenského zdroja Il. stupfia. Ochranné pasmo vodarenského zdroja bolo
vymedzené rozhodnutim byvalého Okresného narodného  vyboru, Odboru
pol'nohospodarstva a lesného a vodného hospodarstva v RoZziave pod ¢. Vod, hosp.
493/1989 zo dita 23.10.1989, ktoré nadobudlo prévoplatnost’ dia 29.11.1989.

2. Dohodnuty tc¢el nagjmu moze najomea menit’ len s predchadzajicim pisomnym sihlasom
prenajimatela.

CLIV
Doba najmu

1. Najomnd zmluva sa uzatvara na ur€ity ¢as od datumu G¢innosti tejto najomnej zmluvy do
31.12.2032.

2. Nakolko ndjomca uzival pozemky uvedené v ¢l. 11 odo dina 01.01.2015 do G¢innosti tejto
zmluvy, ndjomca sa zavizuje za uvedené obdobie uhradit’ prenajimatel'ovi bezdévodné
obohatenie z titulu uzivania pozemKkov bez ndjomnej zmluvy. Vyska bezdovodného
obohatenia sa ur¢i pomerne podla vysky rocného najomného dohodnutého v ¢l. V tejto
najomnej zmluvy a doby uzivania pozemkov najomcom bez najomnej zmluvy.

3. Najomca svoj zavizok z titulu bezdévodného obohatenia za uzivanie pozemkov podla
¢l 11 tejto zmluvy bez pravneho titulu za obdobie od 01.01.2015 do d¢innosti tejto
zmluvy, vo vyske uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku uznava a zavézuje sa uhradit’ ho do
30 dni od ucinnosti tejto najomnej zmluvy. V pripade, ak najomca nesplni svoj
zaviizok podl'a predchadzajice) vety, je prenajimatel’ bez d’alSieho oprayneny odstipit’ od
tejto zmluvy. Odstapenie od zmluvy prenajimatel’ doruéi najomcovi v pisomnej
forme prostrednictvom posty na adresu najomcu uvedenti v tejto zmluve alebo na int
adresu pisomne ur¢enti najomcom na doru¢ovanie pisomnosti.

4. Najomca sa zavidzuje, ze pokial' prenajimatel’ uhradi spravcovi dane za obdobie uzivania
pozemkov bez najomnej zmluvy zo strany najomcu dan z nehnutel'nosti podl'a § 5 zakona
¢. 582/2004 Z. z. v zneni neskor3ich predpisov, poukdze mu tito zaplaten( sumu vratane
sankcii na jeho ucet do 30 dni od dorucenia vyzvy na zaplatenie.




CLv
Néajomné a sposob jeho platenia

I. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najomné za prenajaty pozemok je uréené dohodou,
a to v priemernej sume 0,33 €/m*/rok. tj. rotne vo vyske 268.95 €. slovom
dvestoSest'desiatosem Eur a devit'desiatpit centov.

2. Najomcea sa zavizuje platit ndgjomné jednorazovo za kalendarny rok, vzdy v termine
k 1. marcu prislusného kalendérneho roka. Najomea Je povinny platit’ ndgjomné na tcet
prenajimatela vedeny v Stitnej pokladnici, IBAN: SK35 8180 000000 7000001638,
variabilny symbol 4344042317.

3. Najomca je povinny platit’ ndjomné na tiset prenajimatela uvedeny v ¢l. 1. tejto zmluvy na
zaklade faktlry vystavenej prenajimatel'om. Porusenic tejto povinnosti najomcom je
doévodom pre odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatel'a. Neprevzatie faktiry
najomcom nie je dévodom na nezaplatenie splatky ndjomného dohodnutého v najomnej
zmluve. V pripade skon¢enia najmu z dévodov uvedenych v C1. VII. ods. | tejto zmluvy
sa nesplatend Cast’ ndgjomného stava splatnou do 30 dni od skonéenia najmu, ak nie je
dohodnuté inak.

4. Prenajimatel’ sa zavizuje pisomne oznamit najomcovi kazdi zmenu tykajicu sa jeho
actovnych tdajov najneskér do 15 dni odo diia. kedy tato zmena nastala.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje priavo medziroéne zvySit' ndjomné za uZivanie predmetu
najmu v danom roku, ato o mieru inflacie vyhlasenej  Statistickym dradom SR za
predchédzajici rok.

ClL. VI
Podmienky najmu

I. Néjomca je povinny prenajaty pozemok uzivat na dohodnuty éel takym sposobom, aby
prenajimatel'ovi nevznikla §koda, tiez najomca Je povinny dodrziayat predpisy o ochrane
a vyuzivani pol'nohospodarskeho alesného pddneho fondu, ako aj ostatné osobitné
predpisy vzt'ahujice sa na dohodnuty predmet najmu.

2. Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel’ovi kazdi zmenu, ku
ktorej doslo po uzatvoreni ndgjomnej zmluvy a ktoré sa tykaju:
a) identifikdcie ndgjomcu (napr. zmena obchodného mena, sidla. &atutdrneho organu,
adresy na zasielanie faktur, bankového spojenia a pod.),
b) ostatnych podstatnych naleZitosti zmluvy.

3. Nédjomca nemdZe prenajaty pozemok dat’ do podnajmu inému.

4. Najomca zodpoveda, aby na prenajatom pozemku nevznikla skladka odpadu a ak napriek
tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

5. Najomca je povinny pri skonéeni najomného vztahu odovzdat prenajimatel'ovi predmet
najmu v pévodnom stave, a ak to nie je mozné vzhl'adom na povahu vykondvanych prac




v stave zodpovedajiicom predchadzajicemu Géelu alebo vyuZivaniu predmetu najmu
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

Najomca je povinny pri vyuzivani predmetu najmu dodrziavat pravne normy vztahujice
sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Ndjomca je povinny platit’ spravcovi dane (mestu, obci) dait z nehnutelnosti v zmysle
zak. ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny umoznit' prenajimatel'ovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy a na poZiadanie prenajimatel'a umoZnit’ mu vstup na pozemok.

Néjomca je povinny uhradit' fondu zmluvnd pokutu na ucet fondu v lehote do 14 dni od
prevzatia pisomného oznamenia, v ktorom mu fond oznamil porusenie zmluvnej
povinnosti a zarovei uviedol vysku zmluvnej pokuty, ktorti ma najomea uhradit’,

Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndgjomcovi Gdaje o jemu znamych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujicich prenajaty pozemok.

Néjomca je opravneny vykonat' vyrub naletovych drevin s obvodom kmetia do 40 ¢m.
meranym vo vyske 130 cm nad zemou a shvislé krovité porasty pri Gdrzbe
polnohospodérskych pozemkov pri dodrzani ustanoveni zakona ¢&. 543/2002 7.7,
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Ndjomna zmluva nahradzuje
suhlas vlastnika, resp. spréveu na pozemkoch tvoriacich predmet najmu (§ 47ods. 3
zakona €. 543/2002 Zz. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov ). Pri
vyrube drevin s obvodom kmefia nad 40 cm, meranym vo vySke 130 cm nad zemou , je
potrebny sthlas prenajimatela ana objem vytazenej drevnej hmoty bude uzatvorena
samostatna kipnopredajna zmluva.

CLvII
Skoné&enie najmu

Nédjom sa skonéi:

a) dohodou zmluyvnych stran,

b) vypoved'ou prenajimatela alebo ndgjomecu podla § 677 ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika,

¢) odstapenim od zmluvy zdévodov uvedenych vo vseobecne zavdznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve.

d) zanikom najomcu bez pravneho nastupeu,

e) diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schyéleni vykonania projektu
pozemkovych uprav alebo neskor$im diiom uvedenym v rozhodnuti (§ 14 ods. 8
zakona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

Prenajimatel’ aj ndjomca mézu ndjom pozemku vypovedat bez uvedenia dovodu. Pri
skon€eni ndjmu vypovedou je vypovedna lehota trojmesacna a zac¢ina plynat prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.




3. Prenajimatel’ méze odstapit’ od zmluvy, ak:

a) najomca nevyuZziva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym sposobom na
dohodnuty t¢el primerane druhu pozemku,

b) nédjomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

¢) nadjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ndgjomnej zmluvy,

d) najomca dal pozemky ktoré tvoria predmet najmu (alebo niektoré z nich) do
podnajmu,

¢) nedoslo k dohode 0 zmene vyiky najomného.

f) ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),

g) najomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d'algieho
najomného,

h) ndajomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté pozemky alebo trpi ich uzivanie
takym sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika skoda alebo mu hrozi Skoda,

i) doSlo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich
vzmysle prislusnych pravnych predpisov (napr. na ucely vystavby alebo fazby,
zdovodu vystavby dialnic, vyznamnych investicii alebo 2 dovodu poskytnutia
restitucnej nahrady a pod.) a névrh prenajimatela na uzavretie dodatku k najomnej
zmluve (spresnenie predmetu ndjmu) alebo ndyrh nového prenajimatel'a na uzavretie
dohody o skon¢enindjmu bol nedspesny,

1) ak fond zisti bezdovodné obohatenie ndjomeu z titulu uZivania a najomea odmietne
bezdévodné obohatenie vratit v zmysle § 451 a nasl. Obéianskeho zakonn ika,

k) ak organ Statnej spravy nevyda rozhodnutie, resp. zrusi rozhodnutie, ktoré bolo
dévodom na uzatvorenie najomnej zmluvy ,

[) s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba pozemky vypratat'.

4. Ndjomea méZze od zmluyy odstapit’ z tychto dovodov:
a) nesthlasi so zvysenim najomného a nedoglo k dohode o zmene vySky ndjomného,
b) prenajimatel’ urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym spésobom obmedzuje jeho
uzivanie a G¢el, na ktory je pozemok prenajaty.

5. Vpripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa  zmluva zruduje
dorucenim pisomného odsttpenia od najomnej zmluvy ndjomcovi. V pripade odstlipenia
od zmluvy zo strany najomcu sa zmluva zrusuje - po uplynuti troch mesiacov od
dorucenia  pisomného odstipenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa
najomca s prenajimatel'om nedohodne inak.

6. Ak ddjde ku zruseniu najomnej zmluvy z niektorého dovodu uvedeného v &l VII tejto
zmluvy, je ndjomca povinny ditom, ktorym sa zmluva zruduje, vypratat' prenajaty
pozemok a odovzdat' ho prenajimatelovi. ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za
odovzdanie pozemku sa povazuje aj pisomné oznamenie najomeu prenajimatelovi, e
pozemok, ktory mal doposial v ndjme mu  odovzdiva. Oznamenie musi byt
prenajimatel'ovi doru¢ené najneskér v deii, ktorym sa zmluva zrusuje.




CL vl
Uroky z omeSkania a zmluvna pokuta

I~ Ak je ndgjomca v omeskani s platenim najomného alebo jeho Jjednotlivych splatok, fond
ma pravo Ziadat' Groky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obéianskeho zdkonnika a §3
nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ktorym  sa vykonavaijii
niektoré¢  ustanovenia Obécianskeho  zékonnika a manipulacny poplatok vo vyske
10,00 €, slovom desat’ eur.

2. Prenajimatel’ moze ziadat' od ndjomeu zmluvnii pokutu:

2.1..vo_vyske 50 % ro¢ného ndjomného z vymery dotknutych pozemkov ak najomca:

a) uziva pozemky (alebo niektoré znich) na iny nez dohodnuty uéel (za dotknutu
vymeru sa povazuje vymera v rozsahu ktorej uZiva najomca pozemky na iny udel
nez bol dohodnuty),

b) dal prenajaté pozemky (alebo niektory znich) do podnajmu inému (za dotknutd
vymeru sa povazuje vymera pozemkoy danych do podnajmu),

¢) pisomne neoznamil fondu vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni ndjomne;j
zmluvy aktoré sa tykaji identifikdcie najomeu (napr. zmena nizvu obchodného
mena, sidla, bankového spojenia, vstup do likvidacie. zadiatok konkurzného
konania);

d) porusi dialsie povinnosti vyplyvajiice zo zmluvy, pri¢om pri ukladani pokuty je
potrebné Specifikovat’ druh porusenia povinnosti vyplyvajicej zo zmluvy.

2.2.vo_vyske 100 % ro¢ného ndjomného z dotknutych pozemkov, ak najomca diiom
skonCenia nédjmu nevyprace prenajaté pozemky a neodovzda ich uzivatelovi v stave
dohodnutom v ndjomnej zmluve (za dotknuti vymeru sa povazuje vymera
prenajatych pozemkov),

3. Zmluvni pokutu je ndjomca povinny zaplatit na aéet prenajimatela vedeny v Stitnej
pokladnici, IBAN: SK35 8180 000000 7000001638. variabilny symbol: 4344042317
do 14 kalendarnych dni od prevzatia pisomného oznimenia s vycislenou vyskou,
v ktorom mu  prenajimatel’ oznamil, e doglo zo strany ndjomcu k poruseniu zmluynej
povinnosti, pre ktorii bola dojednana zmluyna pokuta. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je

pravo prenajimatela na nahradu $kody dotknuté. Povinnost uhradif prenajimatel'ovi
zmluvni pokutu odstipenfm od néjomnej zmluvy nezanika.

Cl IX
Doruovanie pisomnosti

I. Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu uréen( podla
Cl. 1 zmluvy, doruéenie kuriérom alebo osobné doruéenie prislusnej zmluvnej strane,

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre dorudovanie pisomnosti sa primerane pouziji
ustanovenia § 45 a nasl. OSP.




CL X
Osobitné ustanovenia

Néjomca je povinny umoznit’ zamestnancom fondu pocas trvania najmu pristup na
prenajaté pozemky za Gcelom kontroly, ¢i najomca naklada s pozemkami riadnym
sposobom podl'a dohodnutého tcelu v ndjomnej zmluve.

Najomea je povinny umoznit' fondu pred skon¢enim najmu zhodnotit' stav pozemkov.

Néjomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmliy Uradu vlady
SR ana internetove]j stranke prenajimatela s tym, Zze zmluva bude zverejnena v silade
s pravnymi predpismi ukladajiacimi prenajimatel'ovi povinnost' ju zverejnit’,

Ndjomca sdhlasi so zverejnenim navrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 3
tohto ¢lanku na internetovej stranke prenajimatela v priebehu schval'ovacieho procesu,
ato 14 dni pred zasadnutim Rady fondu do dia zasadnutia Rady fondu vratane.




CL XI
Zavereéné ustanovenia

I. Tato zmluvu je mozné zmenit' alebo doplnit’ len pisomne so stihlasom zmluvnych stran, a
to formou dodatku.

2. Ak ndjomny vztah ukonéi ndgjomca predéasne, nevznika mu narok na ndhradu nakladov.,
ktoré v savislosti s uzivanim nehnutel'nosti vynalozil na zaklade tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je vyhotovend v 6 rovnopisoch, zktorych 3 dostane prenajimatel’ a 3
najomea.

4. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
stihlasu podpisali.

5. Tato zmluva nadobuda platnost” ditom podpisu a Giinnost’ desiaty deii po nadobudnuti

platnosti.
L 15 JAN 7018
V Bratishave, diia ......cuaimii, V Kosiciach, diia .........cooevevenvanne.
Prenajimatel : Néjomea :

OB



