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NAJOMNA ZMLUVA & 00850/2017-PNZ. -P40220/17.00

QLI
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Slovensky pozemkovy fond

Sidlo: Budlkovi & 36, 817 15 Braltislava
flatutdmy organ: JUDr. Adriana Sklibova, generalna riaditelka
Ing. Boris Brunner, namestnik generalnej riaditelky
Bank. spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Gl 7000001638/8180
1CO: 17335345
DIC: 2021007021
IBAN: SK35 8180 0000007000001638

Zapisany v obchodnom registri: Okresny sud Bratislava I, Oddiel: Po, vlozka ¢islo : 35/B

(dalef len prenajimatel)

d

Najomea:

Vychodoslovenska vodarenska spolocnost, a.s.

Sidlo: Komenského 50, 042 48 Kogice

Statutdrny zdstupea:  Ing. Stanislay Hreha, PhD., predseda predstavenstva
Ing. Rudolfl Koéigko, élen predstavenstva

ICO: 36570460

DIC; 2020063518

Bankové spojenic: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo Gétu: 25526893/7500

IBAN: SK95 7500 0000000025526893

Zapisany v obchodnom registri: Okresny sad Kosice [, Oddiel: Sa, vlozka éislo: 1243/V

fdalef len najomeal
uzavreli podla § 663 a nasl. Ob&ianskeho zikonnika tato

najomna zmluvu:

CLII

Predmet najomnej zmluvy

1. Predmetom ndjomnej zmluvy je prendgjom pozemkov nachadzajiicich sa v intraviline
v katastrdlnom (zemi Jasov, okres Kosice — okolie, o celkovej vymere 116 m”, z toho
116,00 m’ je vo vlastnictve Slovenskej republiky v spriave SPF (dalej iba ,SR-SPF*)
a 0,00 m? je vo vlastnictve nezistenych vlastnikov v nakladani SPF (dalgj iba NV-
SPF¥) podla ustanoveni § 16 ods. | pism. b).c) zakona ¢. [80/1995 7. z. v zneni
neskorSich predpisov (dalej aj ..prenajaty pozemok™ ):

LV | KN-F. druh Celkova vlastnik pod Bix - | ziber | prenajatd
p. & pozemku vymera /m*/ - podiel /m* | vimera /m’/

2060 ‘357:204" ostatnd plocha 342 [ SR-SPF | B/1- I/l ‘ 116 116
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Podkladom prilohy &. | je geometricky plan & 320/2016 zo diia 11.10.2016, vypracovany
spolo¢nostou GEODETICCA, Florianska 19, 040 01 Kosice. 1ICO: 36572161

CL I
Ugel najmu
Uéelom najmu je nepol'nohospodérske vyuZitie pozemkov - realizacia liniovej stavby vo
vergjnom zéujme ,.Popro¢ — vytladné potrubie z Jasova®, na ktorG bolo obcou Poprod
vydané rozhodnutie &. A-937/2013 zo diia 30.12.2013, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia
(14.02.2014.

Dohodnuty Géel najmu maze ndjomea menit’ len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatela.

CLIV
Doba najmu

Nijomnd zmluva sa uzatvara na uréity éas od datumu G&innosti tejto zmluvy do zriadenia
vecného bremena.

Nakolko ndjomea uzival pozemky uvedené v &l 11 odo diia 01.01.2015 do G€innosti tejto
zmluvy, nijomea sa zavizujc 7a uvedené obdobic uhradit’ prenajimatelovi bezddvodné
obohatenie z titulu uZivania pozemkov bez ndjomnej zmluvy. Vyika bezddvodného
obohatenia sa uré{ pomerne podla vysky ro&n¢ho najomného dohodnutého v &l V tejto
ndjomnej zmluvy a doby uZivania pozemkov ndjomcom bez ndjomnej zmluvy.

Néjomea svoj zaviizok z titulu bezddvodného obohalenia za uZivanie pozemkoy podla
&l. 1 tejto zmluvy bez pravneho titulu 7a obdobie od 01.01.2015 do Gcinnosti tejto
zmluvy, vo vyske uvedenej v odseku 2 tohto Glinku uzndva a zaviizuje sa uhradit” ho do
30 dni od G&innosti tejlo najomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nesplni svoj
zéviizok podla predchadzajuce] vety, je prenajimatel’ bez d'alsicho oprivneny odstapit’ od
tejto zmluvy. Odslapenie od zmluvy prenajimatel doruél najomcovi v pisomnej
torme prostrednictvom podty na adresu ndjomcu uvedend v tejlo zmluve alebo na inn
adresu pisomne uréeni nijomeom na doruovanie pisomnosti.

Néjomea sa zaviizuje, Ze pokial prenajimatel’ uhradi spravcovi dane za obdobie uZivania
pozemkov bez ndgjomnej zmluvy zo strany najomeu dai z nehnutel'nosti podla § 5 zakona
&, 582/2004 Z. z. v zneni neskordich predpisov, poukd?e mu tito zaplaten( sumu vratane
sankeif na jeho uget do 30 dni od dorucenia vyzvy na zaplatenic.

CLV
Najomné a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze roéné ndjomné za prenajaty pozemok je uréené dohodou,
a to v priemerngj sume 0,35 €/m°rok, tj. roéne vo vyske 40,60 €, slovom Slyridsat’ cur
gest'desiat centov,

Nijomca sa zavizuje platit ndgjomné jednorazovo za kalenddrny rok, vzdy v termine k 1.3
prisluiného kalendarneho roka. Njomca je povinny platit’ najomné na Gcet prenajimatela
vedeny v Statnej pokladnici,  &islo G&tu:  7000001638/8180, variabilny symbol
4344022017.

Alikvotna splatku za kalendamny rok 2017 zaplati ndgjomea do 30 dni od nadobudnutia
adinnosti najomnej zmluvy. Najomné za daldic obdobie zaplati v termine stanovenom
v bode 2. Vo vietkych pripadoch fond vyhotovi a ndgjomcovi posle faktaru 14 dni pred jei
splatnost'ou.
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Najomea je povinny platit ndjomné na Géet prenajimatela uvedeny v €l L tejto zmluvy na
zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Porudenie tejto povinnosti ndjomcom je
dévodom pre odstipenie od smluvy zo strany prenajimatcla. Neprevzatie fakidry
ndjomcom nie je dévodom na nezaplatenie splatky najomného dohodnutého v najomncj
zmluve. V pripade skontenia ndjmu z dovodov uvedenych v CI. VII. ods. | tejto zmluvy
sa nesplatend ast najomncho stava splatnou do 30 dni od skonéenia najmu, ak nic je
dohodnuté inak.

Prenajimatel sa zaviizuje pisomne oznamit najomcovi kazdd zmenu tykajicu sa jeho
uétovnych tdajov najneskér do 15 dni odo dia, kedy tato zmena nastala.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo medziroéne zvy§it ndjomné za uZivanic predmetu
ndgjmu v danom roku, ato omieru inflicie vyhldsenej Statistickym dradom SR za
predchadzajici rok.

CL VI

Podmienky ndjmu

Najomea je povinny prenajaty pozemok uzivat’ na dohodnuty éel takym spdsobom, aby
prenajimatel'ovi nevznikla 3koda, tieZ ndjomcea je povinny dodrziavat’ predpisy o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskeho a lesného pddncho fondu, ako aj ostamné asobitné
predpisy vztahujlice sa na dohodnuty predmet najmu.

Najomea je povinny bez zbytoného odkladu najneskér do 15 kalendarnych dni pisomne
oznamit' prenajimatclovi kazdG zmenu, ku ktore] doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy
a ktoré sa iykaji:

a) identifikdcic ndjomcu (napr. zmena mena, priezviska, ndzvu, sidla, Statutirneho
organu, adresy na zasielanie faktir, bankového spojenia a pod.),

b) zmeny vlastnictva k pozemkom nezistenych vlastnikov podla § 16 odsek | pism. b),
¢) zakona & 180/1995 Z. z. v znenl neskorSich predpisov, ktoré tvoria predmet
najmu,

¢) ostatnych podstatnych nalezitosti zmluvy.

Néjomea nemdZe prenajaty pozemaok dat do podndjmu inému.

Najomca mdze zmenit druh prenajatého pozemku v silade s osobitnymi predpismi. ktoré
upravuji zmenu druhu pozemku alebo inG zmenu pozemku, len s predehadzajicim
pisomnym sihlasom prenajimatela, vydanom na zaklade pisomncj Ziadosti najomeu.

Ndjomca zodpoveda, aby na prenajatom pozemku nevznikla skladka odpadu a ak napriek
tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranil’ na viastné naklady.

Néjomea je povinny pri skongeni ndgjomného vztahu odovzdat prenajimatelovi predmet
ndjmu v pdvodnom stave, a ak to nie je mozné¢ vzhl'adom na povahu vykondvanych prac
v stave zodpovedajicom predchadzajicemu téelu alebo vyuzivaniu predmetu ndjmu
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

Najomca je povinny pri vyuzivani predmetu nagjmu dodrziavat’ pravne normy vztahujlce
sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Nijomea je povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi. 7e k prenajatym pozemkom sa
prihlasil viastnik.

Néjomca je povinny platit’ sprdvcovi danc (mestu, obei) dan z nehnutelnosti v zmysle zdk.
¢.582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunilne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorich predpisov.
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.Nijomca je povinny umoznit prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmicnok tejto

zmluvy a na poziadanie prenajimatel’a umoznit’ mu vstup na pozemok.
3 I 1 p p

Najomea je povinny uhradit' fondu zmluvnd pokutu na uéet fondu v lehote do 14 dni od
prevzatia pisomného ozndmenia, v ktorom mu fond oznamil porusenic zmluvnej
povinnosti a zarovei uviedol vviku zmluvnej pokuty, ktori ma nijomea uhradit’.

.Nijomea je povinny vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskych pdd

odnimanych doéasne a zabezpetit' starostlivost o skladovan( skryvku na zdklade bilancie
skryvky humusového horizontu.

Najomea je povinny vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pody
pouzite] na ncpolnohospodarsky ufel na é&as kratsi ako jeden rok a zabezpedil
starostlivost’ o skladovanu skryvku na zdklade bilancie skryvky humusového horizontu.

_Nagjomea je povinny zabezpe€it vratenic polnohospodarske] pody pouZite] na

nepolnohospoddrsky el na Cas kratsi ako jeden rok do povodného stavu.

. Prenajimatel’ je povinny ozndmit ndjomcovi tdaje o jemu znamych veenych bremenach

alebo inych obmedzeniach zatazujicich prenajaty pozemok.

CLvII
Skonéenie najmu
Néajom sa skonéi:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) wvypovedou prenajimatel’a alebo ndjomeu podla § 677 ods. 1 Ob&ianskcho zdkonnika.
¢) vypovedou len zo strany ndjomeu, ak dbjde ku zmene vlastnictva
d) odstipenim od zmluvy zddvodov uvedenych vo vieobecne zdvdznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,
¢) smrtou ngjomeu,
) zanikom ndjomcu bez pravneho nastupcu,
g) diiom nadobudnutia privoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projekt
pozemkovych Gprav alebo neskoriim ditom uvedenym v rozhodnuti (§ 14 ods. 8
zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

Prenajimatel’ aj nijomeca méZu nijom pozemku vypovedat bez uvedenia dévodu. Pri
skonéeni najmu vypovedou je vypovednd lechota trojmesacna a zaCina plynat prvym
diom mesiaca nasledujiiccho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ mdze odstapit’ od zmluvy, ak:

a) najomca nevyuziva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym spdsobom na
dohodnuty Giéel primerane druhu pozemku,

b) najomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi.

¢) ndjomea poruduje povinnosti a podmienky vyplyvajiuce z ndjomnej zmluvy,

d) ndjomea dal pozemky ktoré tvoria predmet ndjmu (alebo niektoré z nich) do
podudjmu,

¢) ndjomca zmenil druh pozemkov (alebo niektorého z nich) bez predchadzajaceho
pisomného  sihlasu  prenajimatela, resp. v rozpore sosobitnymi  predpismi
upravujiicimi zmenu druhu pozemku alebo inti zmenu pozemku,

1) nedoilo k dohode o zmene vysky najomneho,

o) ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je ne¢inny).

h) nijomca naprick vyzve nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti dalSieho
najomného,




i) ndjomea naprick pisomnej vysirahe uziva prenajaté pozemky alebo tpi ich uZivanie
takvm spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo mu hroz{ Skoda,

i} dodlo kprechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektor¢ho z nich

v zmysle prislusnych prévnych predpisov (napr. na Géely vystavby alebo tazby.
zdovodu vystavby dialnic, vyznamnych investicii alebo z dovodu poskytnutia
reitituénej ndhrady a pod.) a ndvrh prenajimatela na uzavretie dodatku k najomnej
zmluve (spresnenie predmetu ndgjmu) alebo navrh nového prenajimatela na uzavretic
dohody o skonéeni najmu bol nedspesny,

k) déjde k preukdzaniu vlastnictva k prenajatym pozemkom (nicktorym  z nich}
vlastnikom (ddjde k identifikdcii vlastnictva v kategérii ,neznameho vlastnika®)
a ndvrh prenajimatela na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve (spresnenie predmetu
najmu) alecbo navrh nového prenajimatel’a na uzavretie dohody o skonéeni ndjmu bol
ncuspesny,

Iy ak fond zisti bezdévodné obohatenie najomeu z titulu uZivania a ndjomea odmictne
bezdovodné obohatenic vratit' v zmysle § 451 a nasl. Obé&ianskeho zakonnika,

m) ak organ Stitncj spravy nevydd rozhodnutie, resp. zrudi rozhodnutie, ktoré balo
dévodom na uzatvorenie ndjomnej zmluvy ,

n) sohladom na pravoplatné rozhodnutie prisludného organu treba pozemky vypratat’.

Ndjomea mdze od zmluvy odstipit z tychto dovodoy:

a) nesthlasi so zvydenim najomného a nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomného,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku upravy. ktoré podstatnym spsobom obmedzuje jeho
uzivanie a iéel, na ktory je pozemok prenajaty.

V pripade odstapenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa  zmluva zruluje
dorugenim pisomného odstipenia od ngjomnej zmluvy ndjomcovi. V pripade odstipenia
od zmluvy zo strany najomcu sa zmluva zruSuje po uplynuti troch mesiacov od
dorugenia  pisomného odstipenia od ndjomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa
ndjomea s prenajimatel'om nedohodne inak.

Ak déjde ku zruSeniu najomnej zmluvy z niektorého dévodu uvedeného v €l. VII tejto
zmluvy, je nidjomeca povinny ditom, ktorym sa zmluva zruuje, vypratat prenajaty
pozemok a odovzdal’ ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za
odovzdanie pozemku sa povazuje aj pisomné ozndmenie najomeu prenajimatelovi, 7e
pozemok, ktory mal doposial v ndjme mu odovzdiva. Ozndmenie musi byt
prenajimatelovi dorudené najneskor v defl. ktorym sa zmluva zruSuje.

C1. v
Uroky z omeSkania a zmluvna pokuta

Ak je ndjomea v omeskani s platenim ndjomného alebo jeho jednotlivych splatok, fond
mé préavo Fiadat' droky z omcdkania podfa § 517 ods. 2 Obé&ianskeho zakonnika a § 3
nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskordich predpisov, ktorym  sa vykondvaju
nicktoré  ustanovenia Obgianskeho zdkonnika a manipulaény poplatok vo vyske 10,00
€, slovom desart cur.

Prenajimatcl’ mé7e 7ziadat' od ndjomeu zmluvnd pokutu:

2.1.vo_vvike 30 % roéného najomného z vimery dotknutych pozemkov ak najomea:

a) uZiva pozemky (aleha niektoré z nich) na iny nez dohodnuty Gcel (za dotknuta
vymeru sa povazuje vymera v rozsahu ktorej uziva ndjomca pozemky na iny cel
nez bol dohodnuty),

b) dal prenajaté pozemky (alebo nicktory z nich) do podndjmu inému (za dotknutl
vimeru sa povazuje vymera pozemkov danych do podndjmu),
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L)

¢) zmenil druh prenajatych pozemkov bez predehadzajiceho sthlasu prenajimatela (za
dotknuta vymeru sa povazuje vymera na ktorej bol zmeneny druh pozemku),

d) pisomne do 15 kalendarnveh dni neoznamil fondu vietky zmeny, ku ktorym dodlo
po uzatvoreni najomne) zmluvy a ktoré sa tykaji identifikdcie ndjomeu (napr. zmena
nazvu obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do likvidicie, zaciatok
konkurzného konania); #meny vlastnictva k pozemkom nezistenych vlastnikov: na
tieto Gidely sa za dotknuti vymeru povazuje vymera prenajatych pozemkov,

e) porudi daldie povinnosti vyplyvajice zo zmluvy, pricom pri ukladani pokuty je
potrebné $pecifikovat’ druh porudenia povinnosti vyplyvajice] zo zmluvy fuvadza
sa ak s1 v zmluve dalsie povinnosii),

P vo vyske 100 % roéného ndjomného z dotknutych pozemkov, ak ndjomea
diiom skonéenia ndjmu nevyprace prenajaté pozemky a neodovzda ich uzivatelovi
v stave dohodnutom v najomnej zmluve (za dotknutd vymeru sa povazuje vymera
prenajatych pozemkov),

pAzEY vo wvyvdke 100 % roéného ndjomného z dotknutych pozemkov, ak ndjomea
porudi podmienky najmu uvedené v CL. VI ods. 12, 13, 14 tejlo zmluvy (za dotknutd
vyImeru sa povazuje vymera prenajatych pozemkov).

Zmluvni pokutu je ndjomea povinny zaplati na Giéet prenajimatela vedeny v Stitnej
pokladnici €. 0. 7000001638/8180. variabilny symbol 4344022017 do 14 kalenddrnych
dni od prevzatia pisomného ozndmenia s vyéislenou vyskou, v ktorom mu prenajimatel
ornamil, Zze dodlo zo strany ndjomeu k porudeniu zmluvnej povinnosti, pre ktoru bola
dojednana zmluvna pokuta. Zaplatenim zmluvne] pokuty nie je pravo prenajimatela na
nahradu Skody dotknuté. Povinnost” uhradit’ prenajimatelovi zmluvnd pokutu odstipenim
od ndjomnej zmluvy nezanika.

CLIX

Dorudovanie pisomnaosti

Doruéenim akychkol'vek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v savislosti s touto
zmluvou sa rozumie doruéenie pisomnosti doporufene poStou na adresu uréend podla
Cl. I zmluvy, doruéenie kuriérom alebo osobné doruéenic prisluinej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorucovanie pisomnosti sa primerane pouzijl
uslanovenia § 45 a nasl. OSP.

CLX
Osobitné ustanovenia
Ndjomea je povinny umoznil zamestnancom fondu  poéas trvania najmu pristup na
prenajaté pozemky za uéelom kontroly, € ndjomea nakladd s pozemkami riadnym
spdsobom podla dohodnutého (&elu v ndajomnej zmluve.

Najomea je povinny umoznit’ fondu pred skonenim ndjmu zhodnotit' stav pozemkov.

Najomea suhlasi s pouzitim datumu narodenia len na Gely spracovania ndjomnej
zmluvy,

Nijomca sthlasi so spracovanim jeho osobnych (dajov prenajimatclom v zmysle
zakona &, 122/2013 Z. 7. o ochrane osobnych adajov v zneni neskorSich predpisov, ato
za Ucelom vypracovania tejto najomnej zmluvy a na Statisticke spracovanie.

Néjomea sthlasf so zvercjnenim tejto zmluvy v Centrdlnom registri zmlay Uradu vlady
SR ana internetovej stranke prenajimatela s tym, Ze zmluva bude zvergjnena v sulade
s pravinymi predpismi ukladajocimi prenajimatelovi povinnost ju zvergjnit a v sulade so
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zakonom & 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni neskordich predpisov.
Najomea sihlasi so zvergjnenim osobnych Gdajov vypovedajlceich o jeho ekonomickej
identite v nasledovnom rozsahu: identifikdcia predmetu ndjmu, vyska roéného nadjomného,
vyska splatky ndjomného.

V rozsahu uvedenom v odseku 5 tohto &linku ndjomea sohlasi so  spristupnenim
informdcii podla zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidam a o zmene
adoplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskoriich
predpisov,

Najomea sahlasi so zvercjnenim navrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 5
tohto ¢lanku na internetovej strinke prenajimatela v priebehu schvalovacicho procesu,
ato 14 dni pred zasadnutim Rady fondu do dia zasadnutia Rady fondu vratane.

CL XI

Zavereéné ustanovenia

Tito zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len pisomne so sthlasom zmluvnych strén, a
to formou dodatku.

Ak najomny vztah ukonéi ndjomca predcasne, nevznikd mu narok na nahradu nakladov,
Ktoré v savislosti s uzivanim nchnutelnosti vynalozil na zaklade tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je vvhotovend v 4 rowvnopisoch, z ktoryeh 3 dostane prenajimatel’ a |
nijomeca.
4. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tdto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sithlasu podpisali.
5. Tato zmluva nadobida planost’ dilom podpisu a G¢innost desiaty deit po nadobudnuti
platnosti.
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V Bratislave, diia ...oooovveeenes V Kodiciach. dna ‘ZE‘ILN i
Prenajimatel’ ; Néjomea :



