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Na zdklade ustanovenia §-u 663 a ndsl. zdkona £.40/1964 Zh. Obtiansky zdkonnik v zneni
neskor3ich zmien a doplneni, v sulade so zdkonom £.116/1990 Zb. a §-u 12 zakona £.138/1991 Zb. o
majetku obci, nasledne podfa €. X. odst.1 a 7 Zdsad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Michalovee a stanoviska Komisie na prendjom majetku zo dia 12.2.2014 sa uzatvéra tito

ZMLUVA O NAIME
nebytovych priestorov

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ : Mesto Michalovce

5o sidlom : Nam. osloboditelov £. 30, Michalovce
Zastipeny : Viliamom ZAHORCAKOM, primitorom mesta
IO : 00325 490

DIc : 2020739039

I DPH : Neplatca DPH

Bankavé spojenie  : Prima banka Slovensko a.s.Michalovce

Cislo Getu 1 420422 2025/5600

(dalej len "Prenajimatel™)

2. Najomca : Vychodoslovenska vodarenska spolofnost, a.s. Kogice
So sidlom : Komenskeho 50, 042 48 Kodice
Zastupeny : Ing. Stanislavom Hrehom, predsedom predstavenstva

Ing. Rudolfom Koéiskom, élenom predstavenstva
Zapisany v Obchodnam registri Okresného stdu Kosice 1., oddiel: 5a, vlozka
gislo: 1243/v

I€O : 36570460

DIC : 2020063518

ICDPH : SK2020063518

Bankoveé spojenie : Unicredit, a.s. pobotka Michalovee
Cislo Gttu : 6626417016/1111

(dalej len "Ndjomca")
(dalej spolu len "Zmluvné strany")

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytowych priestorov nachadzajicich sa v objekte
kotolne PK2 na Ul. volgogradskej v Michalovciach, o dhrnnej podlahove] ploche 68,09
m’ (dalej len nebytové priestory) .



Clanok 1.
Uéel uzivania

Nebytové priestory v uvedenom objekte sa prenajimaju za uéelom prevaddzkovania zariadeni
vodovedu Il. tlakového pdsma.

Akdkolvek zmena Ccinnosti je podmienena predchadzajicim pisomnym  sdhlasom
prenajimatela, ako vlastnika nehnutelnosti.

Najomca je povinny riadit sa prevddzkovo - domowym poriadkom prenajimatela, v
prisluinom objekte, kde ma prenajaty nebytovy priestor.

Clanok IV,
Doba platnosti 3 zanik

1. Nebytové priestory sa prenajimaju na dobu neurditd.

2. Sposob ukoncenia najomného pomeru sa bude realizovat v zmysle ustanoveni §-u 10, 11, 12
zakona €. 116/1990Zb.o ndjme a podndjme nebytovych a priestorov.

3. Zmluvné strany sa dohodli v zmysle § 12, zakona ¢. 116/1990 Zb. na trojmesatnej vypovednej
lehote, ktora zadina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po dorufeni vypovede.

4. Po ukonéeni najmu je ndjomca povinny, v zmysle ustanovenia § 13 zakona ¢. 116/1990 Zb.,
vratit nebytoveé priestory v stave zodpovedajicom ich obvyklému opotrebeniu, resp. v stave
zodpovedajicom stavebnym dpravam vykonanym so sidhlasom prenajimatela.

Clanok V.
Vyika a splatnost ndjomného

1. UZivanie nebytovych priestorov je odplatne.
2. Ndjomné za uZivanie nebytovych priestorov sa stanovuje v zmysle Vieobecne zavdzného

nariadenia £ 101/2007 o urleni sadzieb za prendjom nebytowch priestorov a pozemkov vo
vlastnictve mesta, platného ku driu uzavretia tejto zmluvy, takto:

Nebytovy priestor 68,09 m> x 0,04 €/m°/rok = 2,72 €/rok

SPOLU: rocne 2,72 €

3. Splatnost nadjomného je rofne, vidy k10- temu janudru prisludného roka v diastke
2,72 €, na dcet MsU Michalovce v Prima banke Slovensko a.s., &islo Gétu 4204222025/5600, Pri
Uhrade tejto platby, vavize pre prenajimatefa, ndjomca bude vidy uvddzat poznamku
NAJOMNE", variabilny symbaol:

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé ndjomné, so splatnostou k 31.12.2014, bude vo wyike
2,72 €, vratane mimozmluvného uZivania do doby déinnosti zmluvy. Do doby Géinnosti tejto
zmluvy , v obdobi od 1.7.2013, bol predmet ndjmu uZivany v silade s § 6§76 ods.2 Obé&ianskeho
zakonnika.

5. Za omestkanie v plateni ndjomného bude prenajimatel (ftovat najomcovi za kaidy i zapocaty
den omeskania zmluvnd pokutu vo vy3ke 0,05% z Ciastky, ktorou je ndjomea v omeskani.

6. Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vyéku najomného v sulade so Vieobecne zaviznym
nariadenim, ktorym sa urfuju sadzby za prendjom nehnutefnosti vo vlastnictve mesta
Michalovce, po kaidej zmene tohto nariadenia. Zmena sa prevedie pisomnym oznamom



prenajimatela a najomca sdhlasi s takouto zmenou ndjomného po celi dobu uZivania
nehnutefnosti mesta.

5 poukazom na dikciv €l. V odst. 5 tejto zmluvy su GEastnici tohto zdvdzkového vztahu
uzrozumeni so skutocnosfou, ie prenajimatel je opravneny upravif vyiku ndjomného na zaklade
zmeny pravnych a finanénych predpisov ako aj v pripade zmeny Vieobecne zdvizného
nariadenia schvaleného Mestskym zastupitefstvom v Michaloveciach, ktorym sa uréuji sadzby
najomného za nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Michalovce., Povinnost najomcu platif
najomne vo vyske upravene] v sulade s predchadzajlicou vetou nastava dhom, ktory bude
uvedeny v pisomnom cznameni prenajimatela doruéeného najomcovi, ako defl nadobudnutia
ucinnosti zmeny pravneho alebo finanéného predpisu alebo vieobecne zdvdzného nariadenia
uréujiceho sadzby ndjomného.

Vo wySke roéného ndjomného nie su zapoditané prevddzkové wydavky, vydavky na udribu
spolotne uZivanych priestorov a sluzby spojené s ufivanim nebytovych priestorov a spoloéne
uZivanych priestorov - platby za tieto vydavky su platbami navyie a budd predmetom
samostatnej zmluvy o poskytovani sluZieb, ktord je povinny ndjomca uzavriet s paskytovatelom
tychto sluzieb.

Najomca je povinny v zmysle zakona €. 582/2004 o miestnych daniach a miesthnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady oznamit Mestu, ako spravcovi dane, podanim
poplatkoveho priznania, vznik poplatkovej povinnosti ku dfiu vzniku ndjmu za déelom wvaozu
tuheho komundineho odpadu. Iny ako komundlny odpad je riefeny samostatnou zmluvou
5 TaZs.

Cldnok VI.
Vzajomné vztahy zmluvnych stran

MNajomca nebytovych priestorov sa rzavdzuje hradit na vlastné ndklady, bez ndroku na
kompenzaciu, ich obvyklu ddribu alebo drobné opravy, pokial dohoda podfa élanku VI, ods. 1
tejto zmluvy neurti inak.

Pod obvyklou Udribou a drobnymi opravami sa rozumeju naklady, ktoré ndjomeca vynaloZi na
malovanie, opravy omietok, beiné udriiavacie prace a opravovacie prace socidlneho zariadenia,
svietidiel, okien vratane vyplni, dveri, vykurovacich telies, elektrického vedenia a pod.

MNajomca je povinny udriiavat predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté alebo obwyklé
uzivanie a to na svoje naklady.

Prestavby spocivajice v zmene povrchowych a stavebnych Gprav nebytowych priestorov, alebo v
zmene ich vlastnosti doplnené alebo prispdsobené inému Géelu, pre ktoré boli uréené, vykona
Ziadatel na svoj naklad, po podani pisomnej Ziadosti a po pisomnom suhlase viastnika.

Po ukenteni najmu ostane prenajaty majetok v novoupravenom stave vo vlastnictve mesta, bez
naroku ndjomnika na nahradu vynaloZenych nakladov, ako aj bez ndroku ndjomecu na
protihodnotu toho, o o sa zvysila hodnota majetku.

V pripade, ak si ndjomca nebude plnit podmienky zmluvy a bude mu zo strany mesta dand
vypoved, zostane prenajaty majetok, i so stavebnymi Upravami, v majetku mesta taktie? bez
naroku ndjomcu na protihodnotu toho, o o sa zvwyiila hodnota majetku.

Pripadné technické zhodnotenie prenajatého majetku méie ndjomca vykonat ai po podani
pisomnej Ziadosti a uzatvoreni samostatnej zmluvy o investovani do majetku mesta, resp.
dodatku k tejto zmluve.

Najomca je povinny bezodkladne na vlastné ndklady odstranif vietky zavady a poskodenia,
ktoré na prenajatom majetku spdsobil viastnou Einnostou, resp. &innosfou aséb, ktoré plnili
jeho prikazy.

Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sufasnym stavom prenajimanych nebytowvych
priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory a pozemky od prenajimatela preberd.
Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.



._J"')- r

10.

11.

12.

13,

11

Najomca sa zavazuje bez zbytocného odkladu (najneskér do 24 hadin) oznamit prenajimatelovi
aklkolvek akutnu poruchu, havarijny stav &i poistnd udalost, ktora by mala za nasledok hmotné
Skody na majetku mesta, ak viak nejde o takd poruchu, ktord je ndjomca povinny odstranif na
vlastné naklady.

Majomca je povinny umoinit prenajimatelovi pristup do predmetu najmu za Géelom kontroly, &
najomca uZiva predmet najmu riadnym spdsobom.

Povinnost starat sa o cCistotu a poriadok okolitého verejného priestranstva {odpratavanie
snehu, odstrafiovanie namrazy, upravu okolitej zelene v blizkosti prenajimanej nehnutelnosti,
zametanie pred vstupom a pod.) nie je touto zmluvou oslobodena. Této povinnost wyplyva zo
zakona £. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich zmien  a doplnkov,
VEZN £. 13 zo dra 4.12.1993 a VZN £.52/1999 zo dfia 6.7.1999.

Prenajimatel prehlasuje, ze predmet najmu je bez pravnych vdd, nie je zafafeny pravami tretich
0s0b, ktoré by mohli ndjomcovi uzivanie veci obmedzit.

Clanok VII.
Oschitné ustanovenia

IZmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach:
Revizie a nasledné odstrafiovanie zistenych vad na initalacii plynu, elektriny, technologickych a
inych zariadeni nachadzajlcich sa v nebytovych priestoroch, pripadne sliiiacich pre potreby
tychto nebytowych priestorov, véitane zabezpefovania osobitnych podmienck sivisiacich s
predmetom cinnosti vykona ndjomca na vlastné na nédklady v silade s pravnymi predpismi
zakona €. 508/2009 Zz. 0 odbornej sposobilosti na vyhradenych technickych zariadeniach.
Ndjomca je povinny vplnom rozsahu dodriiavat bezpeénostné a protipoZiarne predpisy
vztahujuce sa k nebytovym priestorom, ktoré s predmetom prendjmu. Zdrovefi sa ndjomca
zavdzuje pri svojej prevadzkove] innosti v priestoroch, ktoré si predmetom prendjmu na
vliastné naklady a v celom rozsahu plnit vieobecne zavézné pravne predpisy a technické normy
z oblasti bezpeénosti prace a poziarnej ochrany. V pripade nedodriania tychto predpisov a ich
nasledkov, ndjomca zodpoveda za skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikn.
Zariadenie nebytovych priestorov, inventdrom potrebnym pre zabezpefenie stanovenych
Ugelov, zrealizuje ndjomca na vlastné ndklady, bez naroku na kompenziciu vynaloZfenych
nakladov. Inventar, ktorym budd zariadené nebytové priestory v predmetnom objekte nakladmi
vynaloZenymi ndjomcom, je vyluénym vlastnictvom ndjomcu.
Sprevadzkovanie nebytovych priestorov a ich prisposobenie pre stanovené dcely zrealizuje
ndjomca na vlastné naklady, bez naroku na kompenziciu vynaloienych nakladov. Akékolvek
daliie dpravy nebytovych priestorov budd robené len po pisomnom sihlasnom stanovisku
prenajimatefa, na vlastné ndklady ndjomcu, bez ndroku na ich kompenziciu.
Najomca poisti svoje hnutefné veci v objekte zdruienym poistenim (Zivel, voda ...), pricom
platby poistného budu platbami najomecu, ktoré nebudd kompenzované ndjomcovi
prenajimatefom. Prenajimatel nezodpoveda za ich pripadnd stratu resp. zni¢enie.
Ndjomca prenajatu nehnutelnost nemdie dat do podndjmu ani previest na ind pravnickd ani
fyzicku osobu bez sdhlasu prenajimatela.

Clanok VIII.
Zaverefné ustanovenia

Zmluva sa uzatvdra pisomnou dohodou zmluvnych strdn. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa méiu
uskutoénovat dohodou obidvoch stran a to len pisomnou formou a so sihlasom zmluvnych
stran s vynimkou Upravy vzdjomnych prav a povinnosti vyplyvajicich z pravnych noriem vyésej
sily (zdkony, nariadenia, vyhlagky) a zo vieobecne zdviznych nariadeni upravujicich ndjomné.



Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ak je, alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy
neplatnym, alebo netéinnym, tdto neplatnost ¢i netéinnost sa nedotyka ostatnych ustanoveni
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zavizujl, Ze takého neplatné alebo neucinné ustanovenie bude
nahradené na zaklade dohody ustanovenim platnym, s rovnakym hospodarskym zmyslom.
Osoby zodpovedné za plnenie podmienok najomnej zmluvy:

za prenajimatefa  : Ing. lozef Dolezal, vedici odboru hospoddrenia smajetkom MsU

Michalovee
— 7a najomcu : Ing. Stanislav Hreha, predseda predstavenstva
Ing. Rudolf Kotisko, tlen predstavenstva

Tato zmluva o prenajme nebytovych priestorov nadoblda platnost dilem podpisu obidvoma
zmluvnymi stranami a Géinnost diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimalela.
V pripade, ak z dévodu nesplnenia povinnosti podfa €lanku V. bodu 7 tejto gmluvy, wvznikne
prenajimatelovi povinnost uhradif platby za prevadzkoveé vydavky, vydavky na (dribu spolocne
uzivanych priestorov a sluiby spojené s uZivanim nebytovych priestorov a spolotne uZivanych
priestorov, refakturuje tieto platby najomcovi, ktory sa zavdzuje ich ubradit v termine do 10 dni
odo diia obdfiania faktury.
Zmluva sa vyhotovuje v 4 exempldroch, z ktorych 2 vyhotovenia dostane najomea a 2 odbor
hospodarenia s majetkom MsU Michalovce.
Zmluvné strany berli na vedomie, #e ich zmluvné vzlahy upravuje zakon €. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebylovych priestorov a ustanovenia VIl. hlavy Obcianskeho zakonnika.
Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si zmluvu pozorne precitali, neuzavreli ju v tiesni ani za napadne
nevyhodnjch podmienok, Ze zastupcovia zmluvnych stran su plne spdsobili na pravne ukony a
e je im jej obsah jasny a zrozumitelny.

V Michalovciach dia: V Michalovciach dia: -4 -7 7B

Za prenajimatela: Za najomcu:
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