iyt S S0r0/

NAJOMNA ZMLUVA & PNZ-P40607/10.00

CL1

Zmluvné strany

Prenajimatel’

« Slovensky pozemkovy fond
sidlo: 817 15 Bratislava, Budkova ¢&. 36
Statutdrny organ:  Ing. Eva Simkové, generalna riaditelka
Ing. Juraj Gal, namestnik generalnej riaditel’ky
bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava

¢islo aétu: 7000001638/8180
ICO: 17 335 345

DIC: 2021007021

IC DPH: SK2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny sud Bratislava [
Oddiel: Po, vlozka ¢islo: 35/B
(dalej len ,, prenajimatel’™)

a
Nédjomca:
Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s.
Sidlo: Komenského 50, 042 48 Kosice
Statutarny orgéan: Ing. Stanislav Hreha, predseda predstavenstva
Ing. Rudolf Kocisko, ¢len predstavenstva
bankové spojenie: DEXIA Banka Slovensko, a.s. poboc¢ka Michalovee

cislo uétu: 4232478001/5600
1CO: 360 570 460
DIC: 360 570 460/695

spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného siudu Kogice I
Oddiel: Sa, vlozka ¢islo 1243/V
(dalej len ,, nagjomca”)

uzavreli podla §663 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika tito

najomnuzmluvu:

Clénok IT
Predmet ndjomnej zmluvy

Predmetom ndjomnej zmluvy je prendjom pozemkov vo vlastnictve SR v zastavanom
uzemi gbce Nova Polhora, k.. Nova Polhora, okr. Kosice — okolie o celkovej vymere
69 60 m™.

Specifikécia prenajmu:
Okres: Kosice — okolie
Obec: Nova Polhora

—



Katastralne uzemie: Nova Polhora

LV KN-E p.é. vymera druh poz. v KN E druh poz.v KN C
234  396/102 81730 m’> ornd poda zastav. pl. a nadv.

Predmetom prendjmu je gast KN E parcely &. 396/102 podla GP ¢. 1/2009, ktory vyhotovila
Photomap, s.r.o., [CO 365 720 47, tiradne overeny 19.4.2010 pod ¢&. 321/2010, ako nova
KN - C parcela, a to:

a) KN Cpg. 198/17, vymera 5540 m’, zastavané plochy.
(Objekt: Nova Polhora — Cov)

Podl'a GP &. 9/2010, ktory vyhotovila Photomap, s.r.o., ICO 365 720 47, Gradne overeny
21.06.2010 pod &. 572/2010, ako nova parcela, a to:

b) KN C p.&. 198/18, vymera 1420 m’, zastavané plochy.
(Objekt: pristupova cesta k Cov)

Prenajimand vymera celkom: 69 60 m’.

_élanok 1111
Uéel najmu

1. Utelom nijmu je nepolnohospoddrske vyuzitie pozemku, realizécia liniovej stavby:
_Drienov — Sarisské Bohdanovee — Nova Polhora — Kanalizécia a COV*, a to objekt:
Nova Polhora - COV a objekt Pristupova cesta k Cov.

2. Obec Drienov, Starosta obce, Hlavna 73, 080 68 Presov vydal Rozhodnutie o umiestneni
liniovej stavby & H/2010/666/1-Lr zo dia 01.03.2010, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
12.04.2010: , Drienov — Sari$ské Bohdanovce — Nova Polhora — Kanalizacia a COV*.

3. Dohodnuty Gcel najmu moZe najomea menit’ len s predchédzajicim pisomnym stthlasom
prenajimatela.

Clanok IV
Doba najmu

Najomné zmluva sa uzatvéra na neurity ¢as, od u¢innosti najomnej zmluvy do
majetkopravneho usporiadania.

Clanok V
Ndjomné a spdsob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska roéného najomné je urCené na 0,10EUR/m2, ro¢né
nédjomné za prenajimand vymeru je vo vyske 696,00 EUR/rok.

Najomea sa zavizuje platit ndjomné jednordzovo za kalendarny rok, vzdy v termine k
01.03. prislusného kalenddrneho roka. N4jomné za prislusny kalendarny rok sa najomca
zaviéizuje uhradit na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Najomca je povinny
platit ndjomné na ulet prenajimatela, vedeny Vv Statnej pokladnici, ¢islo uctu:
7000001638/8180 s variabilnym symbolom (&islo ndgjomnej zmluvy).



Néjomca zaplati alikvotnii splatku ndjmu za kalendarny rok 2011 do 30 dni od
podpisania najomnej zmluvy. Najomné za dalSie obdobie zaplati v terminoch
stanovenych v bode 1. Vo vietkych pripadoch fond vyhotovi a ndjomcovi posle faktiru
14 dni pred jej splatnostou.

V pripade, ak fond zisti, Ze ndjomca uzival pozemky v sprave a nakladani fondu bez
najomného vzt'ahu, fond si uplatni pravo na bezddévodné obohatenie v stlade s § 451
a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika vo vézbe na § 107 Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomca svoj zdvizok z titulu bezdévodné obohatenia za uzivanie pozemkov bez pravneho titulu
podla Elanku IL tejto zmluvy uzndva a zavizuje sa uhradit’ ho do 30 dni od G&innosti tejto
najomnej zmluvy.

Ak najomca nesplni svoj zavizok podl'a ods. 5, je prenajimatel’ bez d’alSieho opravneny
odstipit’ od tejto zmluvy, odstdpenie od zmluvy prenajimatel’ doru¢i ndjomcovi
v pisomnej forme prostrednictvom poSty na adresu ndjomcu uvedenu v tejto zmluve
alebo na inti adresu pisomne uréeni najomcom na doruCovanie pisomnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dovodom na tupravu vySky ndjomného bude najmi
inflacia. Ak neddjde k dohode o vyske nijomného ajedna zo zmluvnych stran zmluvu
vypovie, potas plynutia vypovednej lehoty bude ndjomca platit’ prenajimatelovi
dohodnuté najomné.

Prenajimatel’ sa zavizuje pisomne oznamit' najomcovi kazdi zmenu tykajicu sa ich
uétovnych tdajov najneskor do 15 dnf odo diia, kedv tito zmena nastala.

Clanok VI
Podmienky ndjmu

Néjomca je povinny prenajaty pozemok uZivat' na dohodnuty Gcel takym spésobom, aby
prenajimatel'ovi nevznikla Skoda, tieZ najomca je povinny dodrZiavat’ predpisy o ochrane
pddneho fondu.

Néijomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi kazdu
zmenu, ku ktorej doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy a ktord sa tyka identifikdcie
najomcu (napr. trvalého pobytu, bankového spojenia a pod.).

Néjomca mdZe prenajaty pozemok dat’ do podndgjmu inému len s predchddzajiucim
pisomnym stthlasom prenajimatela, vydanom na zdklade pisomnej Ziadosti ndjomcu,
v ktorej ndjomcea uvedie sposob (ucel) a ¢as podnajmu.

Néjomca je povinny dodrZiavat' podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v pisomne udelenom
sthlase stanovi, aj ked’ na zaklade tohto sthlasu neddjde ku zmene ustanoveni tejto
zmluvy dodatkom. V pripade, Ze ndjomca neplni podmienky stanovené v udelenom
sthlase, je to dovod na zruSenie podndjmu kedykol'vek pocas trvania podnajmu.
Néjomca moéze zmenit druh prenajatého pozemku v silade s osobitnymi predpismi,
ktoré upravuji zmenu druhu pozemku alebo intt zmenu pozemku, len s predchadzajiicim
pisomnym sthlasom prenajimatela, vydanom na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomcu.
Nédjomca je povinny nedopustit’ na prenajatom pozemku vznik skladky odpadu a ak
napriek tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné néklady.

Nédjomca je povinny pri skonceni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajimatelovi predmet
ndjmu v pévodnom stave , a ak to nie je mozné vzhl'adom na povahu vykonavanych prac
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v stave zodpovedajicom predchadzajicemu uéelu alebo vyuzivaniu predmetu najmu
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

Néajomea je povinny pri vyuzivani predmetu ndjmu dodrziavat’ prdvne normy vzt'ahujice
sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Néijomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi, Ze k prenajatym pozemkom sa
prihlasil vlastnik.

Néjomca je povinny platit’ spravcovi dane (mestu, obci) dafi z nehnutelnosti v zmysle
zak. ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomcovi tdaje o jemu znamych vecnych bremenéch
alebo inych obmedzeniach zat'azujtcich prenajaty pozemok.

Clinok VII
Skonéenie ndjmu

Néajom sa skondi:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou prenajimatela alebo najomcu podla § 677 ods. 1 Ob&ianskeho
zakonnika,

¢) vypoved'ou len zo strany ndgjomcu, ak déjde ku zmene vlastnictva,

d) dilom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych tprav alebo neskor$im diiom uvedenym v rozhodnuti (§14 ods. 8
zakona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

Prenajimatel’ aj ndjomca mozu ndjom pozemku vypovedat’ bez uvedenia dovodu.
Vypovedné lehota je trojmesacéné a za¢ina plynut’ prvym diilem mesiaca nasledujiceho po
doruc¢eni vypovede druhej zmiuvnej strane.

Prenajimatel’ méZe odstipit’ od zmluvy, ak:

a) ndjomca nevyuziva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym spdsobom na
dohodnuty tcel, primerane druhu pozemku,

b) najomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

c) najomca poruSuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z ndjomnej zmluvy,

d) ndjomca dal pozemok do podndgjmu bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a, alebo v rozpore s tymto sihlasom, resp. ak nijomca (podndjomca)
neplni podmienky stanovené v udelenom pisomnom sihlase,

€) najomca podstatne zmenil druh pozemkov (alebo niektorého znich) bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela, resp. v rozpore s osobitnymi
predpismi upravujicimi zmenu druhu pozemku alebo inti zmenu pozemku,

f) nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,

g) najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je ne¢inny),

h) nédjomca napriek vyzve nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti d'alicho
najomného,

1) ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté pozemky alebo trpi ich
uzivanie takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd $koda alebo mu hrozi $koda,
alebo s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prisluiného orgénu treba pozemky
vypratat’,

j) ak doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich
v zmysle prisluSnych pravnych predpisov (napr. na ucely vystavby alebo tazby
z dovodu vystavby dial'nic, vyznamnych investicii apod. alebo z dévodu poskytnutia
reStituénej ndhrady) a nadvrh prenajimatel’a na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve



(spresnenie predmetu najmu) alebo navrh nového prenajimatel’a na uzavretie dohody
o skonéeni ndjmu bol neuspesny,

k) ak déjde k preukazaniu vlastnictva k prenajatym pozemkom (niektorym z nich)
vlastnikom (d6jde k identifikdcii vlastnictva v kategorii ,,nezndmeho vlastnika®)
andavrh prenajimatel'a na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve (spresnenie
predmetu ndjmu) alebo ndvrh nového prenajimatel'a na uzavretie dohody o skonéeni
najmu bol netspesny,

)  bolo fondom hodnoverne preukazané bezddvodné obohatenie najomcu z titulu
ndjmu a ngjomea odmietne bezddvodné obohatenie vratit' v zmysle § 451 a nasl.
Obéianskeho zakonnika.

4. Najomca mbdZe od zmluvy odstipit’ z tychto dovodov:

a) nesthlasi so zvySenim najomného a nedoslo k dohode o zmene vy3ky ndjomného,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku tpravy, ktoré podstatnym spésobom obmedzuje
Jeho uZivanie a tcel, na ktory je pozemok prenajaty.

5.V pripade odstiipenia od zmluvy zo strany prenajimatel'a sa zmluva zruduje dorucenim
pisomného odstipenia od ndjomnej zmluvy najomcovi. V pripade odstipenia  od
zmluvy zo
strany najomecu sa zmluva zruSuje po uplynuti 3 mesiacov od dorudenia pisomného
odstipenia od ndjomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa ndjomca s prenajimatelom
nedohodne inak.

6. Ak dbjde ku zruSeniu nijomnej zmluvy z niektorého dévodu uvedeného v ¢&l, VII tej
zmluvy, je ndjomca povinny diiom, ktorym sa zmluva zruduje, vypratat' prenajaty
pozemok a odovzdat' ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za
odovzdanie pozemku sa povazuje aj pisomné ozndmenie nijomcu prenajimatelovi, Ze
pozemok, ktory mal doposial vnidjme, mu odovzdiva. Oznamenie musi byt
prenajimatelovi dorutené najneskdr v defi, ktorym sa zmluva zrusuje.

Clinok VIII
Uroky z ome$kania a zmluvn4 pokuta

1. Ak je ndgjomea v omeskani s platenim nijomného alebo jeho jednotlivych splatok, fond
ma prédvo a povinnost' Ziadat' droky z omeskania vo vyske o 8 percentudlnych bodov vysie]
ako je zékladna urokové sadzba Eurdpskej centralnej banky platnej k prvému diiu omegkania
s plnenim penazného dlhu (§ 517 ods. 2 Obéianskeho zékonnika a § 3 nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika),

2. Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu ak,

a) uZiva pozemky (niektoré z nich) na iny neZ dohodnuty uéel, alebo ak dal prenajaté
pozemky (niektory z nich) do podnajmu inému bez predchadzajiiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a vo vyske 50 % roéného nagjomného z dotknutych pozemkov,

b) dilom skonéenia ndjmu nevyprace prenajaté pozemky a neodovzda ich uZivatelovi
vstave dojednanému sposobu uzivania vo vyske 100 % roéného ndjomného
z dotknutych pozemkoyv,

¢) pisomne, bez zbytotného odkladu neoznamil prenajimatelovi vietky zmeny, ku
ktorym doslo po uzatvoreni nijomnej zmluvy aktoré sa tykaju identifikacie
ndjomeu napr. zmena nazvu obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do
likviddcie vo vyske 50% roéného ndjmu z prenajatych pozemkov,

d) porudi iné povinnosti vyplyvajiice z tejto zmluvy vo vyske 50% roéného najomného.
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Dorudovanie pisomnosti \g M

Dorucenim akychkol’vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti %uga

zmluvou sa rozumie dorudenie pisomnosti doporucene poStou na adresu urent pocll5
¢l. I zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné doru¢enie prislusnej zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorufovanie pisomnosti sa primerane pouziju
ustanovenia § 45 a nasl. OSP.

Clanok X
Osobitné ustanovenia

Néjomea sthlasi s poskytnutim informdcii podla zak. €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdcidm v zneni neskorsich predpisov, ako aj so spracovanim osobnych
tudajov podl'a zdkona ¢&. 428/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Nédjomca je povinny umoznit' zamestnancom fondu pocas trvania ndgjmu pristup na
prenajaté pozemky za uUfelom kontroly, ¢ ndjomca nakladd s pozemkami riadnym
sposobom alebo vzniku Skodovej udalosti.

Néjomea je povinny umoznit’ fondu pred skonéenim najmu zhodnotit’ stav pozemkov.

Clanok XI
Zaverelné ustanovenia

Tito zmluvu je moZné zmenit’ alebo doplnit’ len plsomne so sthlasom zmluvnych stran,
formou dodatku.
Ak ndjomny vztah ukonéf ndjomca predasne, nevznikd mu narok na nahradu nékladov,
ktoré v stvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vynalozil na zaklade tejto zmluvy.
Této zmluva je vyhotovena v 5-tich rovnopisoch, z ktorych 3 dostane prenajimatel’ a 2
najomeca.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tto zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak
stthlasu podpisali
Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a tcinnost' desiaty defi po nadobudnuti
platnosti.

0. J(m 2[111 s
V Bratislave, diia .. g V Kosiciach, diia .. 2o/

dycn ydoslovenska

vodérenské spoloénost), a.s
Komenského 50, 042 48 Kosice
50: 38570450 1C DPH: SK2020083518

‘Ing. Stanislav Hreha
predseda predstavenstva
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namestnik generalnej riaditel’ k)}
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