NAJOMNA ZMLUVA & PNZ -P40043/11.00

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Slovensky pozemkovy fond

Ndjomea:

sidlo:
Statutarny organ:

bankové spojenie:
¢islo uctu:

ICO:

DIC:

817 15 Bratislava, Badkova & 36

Ing. Eva Simkovi4 - generdlna riaditel’ka SPF

Ing. Juraj Gl - ndmestnik generdlnej riaditelky SPF
Stitna pokladnica, Bratislava

7000001638/8180

17 335 345

2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny sid Bratislava |

Oddiel: Po, vloZka &islo: 35/B

(dalej len ,, prenajimatel ,,)

a

Vychodoslovensks vodédrenska spoloénost’, a.s.
sidlo: KoSice 042 48, Komenského 50

Statutdrny organ:

bankové spojenie:
¢islo uétu:

1CO:

DIC:

Ing. Anita GaSparikov4 — ¢len predstavenstva

Ing. Rudolf Ko¢ifko — ¢len predstavenstva

DEXIA Banka Slovensko a.s., pobotka Michalovce
4232478001/5600

36 570 460

36 570 460/695

zapisand v obchodnom registri: Okresny sid Kogice I

Oddiel: Sa, vlozka &islo: 1243/V '
(d’alej len ,,ndjomca”)

uzavreli podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika tito

ndjomnuzmluvu:

Clanok I

Predmet ndjomnej zmluvy

Predmetom ndjomnej zmluvy je prendjom pozemku s parcelnym éislom registra KN-C
62/2 druh pozemku ostatnd plocha o vymere 2 m® vytvoreného geometrickym planom ¢&.
74/2009 zo dia 25.9.2009, overeného Spravou katastra TrebiSov dita 2.10.2009 pod & G1-
155/09, a to z parcely KNE p.&. 43 ostatn plocha o celkovej vymere 900 m?, vo vlastnictve
NV v celosti podl'a LV &. 1044, v sprave a nakladani SPF, k.u. Malé Trakany, obec Malé
Trakany, okres TrebiSov a pozemku s parcelnym &islom registra KN-C 1106/2 druh pozemku
zastavand plocha o vymere 9 m?, vytvoreného geometrickym planom ¢&. 58/2010 zo dia
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10.12.2010, overeného Spravou katastra Trebiov diia 20.12.2010 pod C. G1-190/10, a to
z parcely KNE p.C. 513/1 ostatna plocha o celkovej vymere 6194 m>2, vo vlastnictve SR
v celosti podfa LV & 1028, v sprave a nakladani SPF, k.. Velké Trakany, obec Velke
Trakany, okres TrebiSov (d'alej aj ,,prenajaty pozemok* ).

GP & 74/2009, GP & 58/2010

TV & | Diel | Parcela ,,E“ | Vymera | Druh Prenajatd vymera v m" Prenajatd

¢. & vm’ | pozemku SR-SPF NV.SPF__ | vymera od SPF
Podiel | Vymera | Podiel | Vymera celkom v m’
1044 | 1 43 900| ost. pl. 0 0] 1/1 2 2
1028 | 1 513/1 6194| ost.pl 1/1 91 0O 0 9
Spolu 9 2 11
Clanok IT
Utel ndjmu

1. Utelom najmu je nepolnohospodarske vyuZzitie pozemku — akcia: Juzny Zemplin-
zésobovanie pitnou vodou, odkanalizovanie a &istenie odpadovych vdd, stavby Velké
Trakany &ast’ kolonia — Kanalizécia a Malé Trakany — Kanalizécia.

2. Dohodnuty el ndjmu mdZe ndjomea menif’ len s predchadzajiicim pisomnym stthlasom
prenajimatela.

Clanok ITI
Doba ndjmu

1.N4jomna zmluva sa uzatvara na neurdity ¢as od uéinnosti tejto n4jomnej zmluvy.

2 Nakolko najomca uZival pozemky uvedené v &l I bez nijomnej zmluvy aZ do udinnosti
tejto zmluvy, zavizuje sa za uvedené obdobie uhradif prenajimatelovi bezdévodné
obohatenie. Vyska bezdévodného obohatenia sa uréi pomeme podfa vysky ro¢ného
najomného dohodnutého v ¢l. IV tejto nijomnej zmluvy adoby uzivania pozemkov
najomcom bez ndjomnej zmluvy.

3 Né4jomca sa zavizuje, Ze svoj zavizok z titulu bezdbvodného obohatenia za uZivanie
pozemkov bez pravneho titulu podra ¢l 1 tejto ndjomnej zmluvy za obdobie od 1.1. 2011 do
G¢innosti tejto najomnej zmluvy uhradi do 30 dni odo diia podpisania zmluvy Statutdrnymi
zéstupcami na zaklade faktary vystavenej prenajimatefom. V pripade, ak nijomca nesplni
svoj zavizok podla predchadzajucej vety, je prenajimatel’ bez d'alSieho opréavneny odstipit
od tejto zmluyy. Odstipenie od zmluvy prenajimatel’ doruci najomcovi v pisomnej forme
prostrednictvom posty na adresu n4jomcu uvedend V tejto zmluve alebo na inu adresu

pisomne uréend najomecom na doru¢ovanie pisomnosti.

4. N4jomea sa zaroven zavizuje, %e pokial prenajimatel uhradi spravcovi dane za obdobie
uZivania pozemkov bez ndjomnej zmluvy zo strany najomcu daf z nehnutelnosti podl'a § 5
zékona &. 582/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, poukaZe mu tiito zaplatent sumu
vrdtane sankcif na jeho et do 30 dni od doruéenia vyzvy na zaplatenie.
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Clénok IV
Najomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né ndjomné za prenajaté pozemky je uréené vo vyske
15 EUR.

Néjomca sa zavidzuje platit’ ndgjomné za d’alSie obdobie (t.j. od 1.1.2012) jednorazovo za
kalendarny rok, vzdy vtermine k 1.3. prislusného kalendarneho roka. Najomné za
prislusny kalenddrny rok sa nijomca zavdzuje uhradit' na zaklade faktary vystavenej
prenajimatel'om. Njomca je povinny platit ndjomné na tlet prenajimatela, vedeny
v Statnej pokladnici, ¢islo uétu: 7000001638/8180, VS 4034004311 .

Pokial' sa sndjomcom uzatvori ndgjomna zmluva na iny ucel ako pol'nohospodarsky
v priebehu roka, alikvotni splatku za kalendarny rok zaplati ndjomca do 30 dni od
podpisania ndjomnej zmluvy. Najomné za d'aldie obdobie zaplati v terminoch
stanovenych v bode 1. Vo vsetkych pripadoch fond vyhotovi a ndgjomcovi posle faktiru
14 dni pred jej splatnost’ou.

Pokial' sa nijomca zaviaze, Ze zaplati za predchadzajiuceho nijomcu nezaplatené
ndjomné alebo jeho ¢ast’, fond dohodne s novym ndjomcom v najomnej zmluve datum
Ghrady a vySku jednotlivych splatok. Zaroven s nim dohodne, Ze v pripade skonéenia
najmu v lehote pred splatnostou jednotlivych splatok je ndjomca povinny tito
pohl'adavku voci fondu uhradit’ do 30 dni od skongenia ndgjomnej zmluvy. V pripade, ak
najomca nesplni svoj zavizok podla predchadzajiicej vety, je prenajimatel’ bez d'alicho
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy prenajimatel’ dorudi
najomcovi v pisomnej forme prostrednictvom posty na adresu najomcu uvedena v tejto
zmluve alebo na int adresu pisomne uréen najomcom na doru¢ovanie pisomnosti.

Zmluyné strany sa dohodli, Ze dévodom na tGpravu vysky najomného bude najmi
inflacia. Ak neddjde k dohode o vyske najomného a jedna zo zmluvnych stran zmluvu
vypovie, poCas plynutia vypovednej lehoty bude ndjomca platit' prenajimatel'ovi
dohodnuté najomné.

Prenajimatel’ kaZzdoro¢ne upravi najomcovi ro¢né najomné o vysku roénej miery
inflicie vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej republiky v jeho oficialnych
zverejnenych dokumentoch.

Prenajimatel’ sa zavizuje pisomne oznamit' najomcovi kazdi zmenu tykajiicu sa ich
uctovnych tdajov najneskor do 15 dni odo dia, kedy tato zmena nastala.

Clénok V
Podmienky ndjmu

Néjomca je povinny prenajaty pozemok uzivat na dohodnuty ticel takym spdsobom, aby
prenajimatel'ovi nevznikla Skoda, tiez ndjomca je povinny dodrziavat® predpisy o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskeho a lesného pddneho fondu.

Nijomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamif' prenajimatelovi kazda
zmenu, ku ktorej doSlo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktora sa tyka identifikacie
najomeu (napr. trvalého pobytu, bankového spojenia a pod.).



10.

11.

Najomca moZe prenajaty pozemok dat’ do podndjmu inému len s predchadzajiicim
pisomnym suhlasom prenajimatela, vydanom na zdklade pisomnej Ziadosti najomcu,
v ktorej ndjomca uvedie spdsob (ti¢el) a ¢as podnajmu.

Néjomea je povinny dodrziavat’ podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v pisomne udelenom
sthlase stanovi, aj ked’ na zaklade tohto sihlasu neddjde ku zmene ustanoveni tejto
zmluvy dodatkom. V pripade, Ze najomca neplni podmienky stanovené v udelenom
stuhlase, je to dovod na zruSenie podnajmu kedykol'vek pocas trvania podnajmu.
N4gjomca mdze zmenit' druh prenajatého pozemku v silade s osobitnymi predpismi,
ktoré upravuju zmenu druhu pozemku alebo inii zmenu pozemku, len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela, vydanom na zéklade pisomnej Ziadosti najomcu.
Néjomea je povinny nedopustit’ na prenajatom pozemku vznik skladky odpadu a ak
napriek tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Néajomea je povinny pri skonéeni ndjjomného vztahu odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet
ndjmu v povodnom stave , a ak to nie je mozné vzhl'adom na povahu vykonavanych prac
v stave zodpovedajicom predchadzajicemu tcelu alebo vyuzivaniu predmetu najmu
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

Néajomca je povinny pri vyuZivani predmetu najmu dodrziavat’ pravne normy vztahujtice
sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Najomca je povinny pisomne oznamit™ prenajimatelovi, Ze k prenajatym pozemkom sa
prihlasil vlastnik.

Néjomca je povinny platit’ spravcovi dane (mestu, obci) dai z nehnutel'nosti v zmysle
zak. ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny oznamit’ najomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujicich prenajaty pozemok.

Clinok VI
Skoncenie najmu

Najom sa skonci:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou prenajimatela alebo ndjomcu podla § 677 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika,

c) vypovedou len zo strany ndjomcu, ak dojde ku zmene vlastnictva

d) diom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych tprav alebo neskor$im diiom uvedenym v rozhodnuti (§14 ods. 8
zékona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov).

Prenajimatel’ aj najomca mézu ndjom pozemku vypovedat’ bez uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po

doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ m6Ze odstipit’ od zmluvy, ak:

a) najomca nevyuziva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym spdsobom na
dohodnuty uéel, primerane druhu pozemku,

b) najomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

c) najomca poruSuje povinnosti a podmienky vyplyvajiice z najomnej zmluvy,

d) najomca dal pozemok do podndjmu bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
prenajimatela, alebo v rozpore s tymto stthlasom, resp. ak najomca (podnajomca)
neplni podmienky stanovené v udelenom pisomnom sthlase,



e) najomca podstatne zmenil druh pozemkov (alebo niektorého znich) bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela, resp. v rozpore s osobitnymi
predpismi upravujicimi zmenu druhu pozemku alebo inti zmenu pozemku,

f) nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,

g) najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je nedinny),

h) ndjomca napriek vyzve nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti dalieho
najomného,

i) ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté pozemky alebo trpi ich
uzivanie takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznikd §koda alebo mu hrozi $koda,
alebo s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prisluSného orgénu treba pozemky
vypratat’,

j)  ak doslo k prechodu alebo prevodu pronajatych pozemkov alebo niektorého z nich
v zmysle pfisluSnych pravnich predpisov (napr. na ucely vystavby alebo t'azby
z dévodu vystavby dialnic, vyznamnych investicii apod. alebo z dévodu poskytnutia
reStituénej nahrady) a ndvrh prenajimatela na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve
(spresnenie predmetu najmu) alebo navrh nového prenajimatel'a na uzavretie dohody
o skon¢eni najmu bol netspesny,

k) ak do6jde k preukazaniu vlastnictva k prenajatym pozemkom (niektorym z nich)
vlastnikom (d6jde k identifikacii vlastnictva v kategorii ,,neznameho vlastnika*)

a navrh prenajimatel’a na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve (spresnenie
predmetu najmu) alebo navrh nového prenajimatela na uzavretie dohody
o skonceni ndgjmu bol netispesny,

1) bolo fondom hodnoverne preukazané bezdoévodné obohatenie najomcu z titulu
najmu a najomca odmietne bezddvodné obohatenie vratit’ v zmysle § 451
a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika,

m) v pripade, Ze s ndjomcom bola uzatvorena nidjomnd zmluva na ziklade
pravoplatného rozhodnutia organu $tatnej spravy a déjde k zruSeniu tohto
rozhodnutia,

n) ak najomca neuhradi prenajimatelovi bezdévodné obohatenie podrl'a ¢l. IH ods. 3 ani
v lehote do 30 dni od zaslania vyzvy na thradu.

Néjomca mbze od zmluvy odstipit’ z tychto dévodov:

a) nesthlasi so zvySenim ndjomného navrhovanym fondom anedoSlo k dohode
0 zmene vySky najomného,

b) prenajimatel urobil na pozemku tupravy, ktoré podstatnym spésobom obmedzuji
jeho uZivanie audel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku
stavbu.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatel'a sa zmluva zruSuje

doruéenim pisomného odstiipenia od ndjomnej zmluvy ndjomcovi. V pripade odstiipenia

od zmluvy zo strany najomcu sa zmluva zruSuje po uplynuti 3 mesiacov od dorucenia

pisomného odstipenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa ndjomca

s prenajimatel'om nedohodne inak.

Ak dojde ku zruseniu ndjomnej zmluvy z niektorého dovodu uvedeného v €l. VI tejto

zmluvy, je ndjomca povinny diiom, ktorym sa zmluva zrusSuje, vypratat' prenajaty

pozemok a odovzdat’ ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatefom nedohodli inak. Za
odovzdanie pozemku sa povaZuje aj pisomné oznamenie najomcu prenajimatelovi, Ze
pozemok, ktory mal doposial’ v ndjme, mu odovzdava. Oznadmenie musi byt’
prenajimatelovi doruéené najneskdr v deri, ktorym sa zmluva zruduje.
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) Clénok VII
Uroky z omeSkania a zmluvns pokuta

1. Ak je ndjomea v omeskani s platenim ndjomného alebo jeho Jednotlivych splétok, fond
ma4 pravo a povinnost’ Ziadat uroky z omeskania vo vyske o 8 percentualnych bodov
vy3Sej ako je zakladna 1irokov4 sadzba Euré6pskej centrélne; banky platnej k prvému ditu
omeskania s plnenim petiazného dlhu (§ 517 ods. 2 Obeianskeho zakonnika a §3
nariadenia vlady &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obgianskeho zikonnika).

2. Néjomea je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu ak,

a) uZiva pozemky (niektoré znich) na iny nez dohodnuty tigel, alebo ak dal prenajaté
pozemky (niektory z nich) do podndjmu inému bez predchidzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatel'a vo vyske 50 % ro¢ného ndjomného z dotknutych pozemkoyv,

b) diiom skondenia najmu nevyprace prenajaté pozemky a neodovzda ich uZivatelovi
vstave dojednanému spésobu uzivania vo vySske 100% ro&ného najomného
z dotknutych pozemkov,

c) pisomne, bez zbytoéného odkladu neoznamil prenajimatel'ovi vietky zmeny, ku
ktorym doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy aktoré sa tykaji identifikdcie

likviddcie vo vyske 50% roéného najmu z prenajatych pozemkov,
d) porusi iné povinnosti vyplyvajtice z tejto zmluvy vo vyske 50% roéného nagjomného.

Clénok VIII
Doruéovanie pisomnosti

1. Doruéenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v savislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorudenie pisomnosti doporuene postou na adresuy uréenti podla
&l. I zmluvy, dorudenie kuriérom alebo osobné dorucenie prisluSnej zmluvne;j strany.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doru¢ovanie pisomnosti sa primerane pouziju
ustanovenia § 45 a nasl. OSP.

Clénok IX
Osobitné ustanovenia
1. Néajomca sthlasi s poskytnutim informéacii podla zik. & 211/2000 Z. z. o slobodnom

pristupe k informéaciam v zneni neskorsich predpisov, ako aj so spracovanim osobnych
tidajov podla zdkona &. 428/2002 Z. 7. v zneni neskorsich predpisov.

2. Néjomca je povinny umoznit zamestnancom fondu podas trvania n4jmu pristup na
prenajaté pozemky za tdelom kontroly, & ndjomca naklads s pozemkami riadnym
sposobom alebo vzniku $kodovej udalosti.

3. Néjomcea je povinny umoznit’ fondu pred skonenim ndjmu zhodnotif’ stay pozemkov.



Clanok X
Zaveretné ustanovenia

1. Tato zmluvu je moZné zmenit' alebo doplnit’ len pisomne so sthlasom zmluvnych stran,
formou dodatku.

2. Ak najomny vzt'ah ukonéi ndjomca pred¢asne, nevznikd mu narok na nihradu nakladov,
ktoré v stvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vynalozil na zaklade tejto zmluvy.

3. Najomna zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, ztoho jedno vyhotovenie pre
najomcu a $tyri vyhotovenia pre prenajimatela.

4,  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
stthlasu podpisali.

5. Této ndjomna zmluva nadobida platnost’ a u¢innost’ ditom  podpisania obidvomi
zmluvnymi stranami.

V Bratislave, dia V Trebisove, diia 14 02 m

08 APR. 201

prenajimatel’: najomca:

,.f/’u(,c. b /
/If ...................... [— _ :
Ing. Eva Simkova Ing. Anita (jaﬁpan’kové
generalna riaditel’ka SPF ¢len predstavenstva
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