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NAJOMNA ZMLUVA & PNZ -P40715/10.00

Clanok I
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Slovensky pozemkovy fond
Budkova 36, 817 15 Bratislava
Statutarny orgén : Ing. Eva Simkové - generélna riaditelka
Ing. Juraj Gal - namestnik generéalnej riaditelky
Bankové spojenie : Sttna pokladnica Bratislava

Cislo ttu : 7000001638/8180
1CO : 17 335 345
DIC : 2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny stid Bratislava 1, Oddiel: Po, vloZka ¢islo: 35/B

a

Ndjomca : Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s.
Komenského 50, 042 48 Kosice
Zastipena : Ing. Stanislav Hreha — predseda predstavenstva
Ing. Rudolf Ko¢isko — ¢len predstavenstva
Bankové spojenie : DEXIA Banka Slovensko, a.s. pobo¢ka Michalovee
Cislo ttu : 4232478001/5600
ICO : 36 570 460
DIC : 2020063518
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice 1.,
Oddiel : Sa, vlozka ¢islo : 1243/V

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tito :
ndjomnu zmluvu

Clanok II
Predmet najmu

1. Predmetom najomnej zmluvy, je :

e parcela & KN-C 234/7 , ostatna plocha , diel 1 ovymere 53 m2, ktory bol
vytvoreny GP &. 42/2009 zo diia 25.5.2009 z povodnej parcely ¢. KN-E 508 o vymere
7183 m2 vedenej na LV &. 2937 v katastralnom tizemi BokSa vo vlastnictve SR SPF
v podiele 1/1, diel 2 o vymere 265 m2 , ktory bol vytvoreny GP ¢&. 42/2009 zo diia
25.5.2009 z pdvodnej parcely ¢. KN-E 422/27 o vymere 1363 m2 vedenej na LV ¢.
2819 v Kkatastrdlnom tizemi Bok$a vo vlastnictve NV SPF v podiele 4/8, &o
predstavuje prenajati vymeru 132,5 m’ , diel 4 ovymere 165 m2 , ktory bol
vytvoreny GP & 42/2009 zo dna 25.5.2009 zpovodnej parcely ¢ KN-E 422/28
o vymere 1425 m2 vedenej na LV &. 2801 v katastralnom uzemi Bok3a vo vlastnictve
NV SPF v podiele 1/4, ¢o predstavuje prenajati vymeru 41 ,25m’.

e parcela &. KN-C 234/8 , zast. plochy , diel 3 o vymere 1 m2, ktory bol vytvoreny GP
& 42/2009 zo dita 25.5.2009 z povodnej parcely &. KN-E 422/27 o vymere 1363 m2
vedenej na LV & 2819 v katastralnom tuzemi Boksa vo vlastnictve NV SPF v podicle
4/8, ¢o predstavuje prenajati vymeru 0,5m’
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Spolu prenajimana vymera je 227,25 m:
Z toho : prenajata vymera vo vlastnictve SR SPF je 53 m2
prenajata vymera vo vlastnictve NV SPF je 174,25 m2.

Clanok 111

Ukel najmu

1.Cast’ pozemkov uvedenych v ¢lanku II. Zmluvy sa prenajima na nepol'nohospodarske
vyuzivanie — pasmo ochrany pre pramei ¢.2 v k.i. Boksa

2. Dohodnuty t&el ndgjmu mdze ndjomea menit’ len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

Clanok IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéara na dobu neuréiti od diia Géinnosti tejto najomnej zmluvy.

Clanok V
Nijomné a sposob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze roéné ndjomné za prenajaty pozemok je urtené dohodou
ato 15 €rocne :

a) vroku 2011 je ndjomné v alikvotnej Ciastke , ktoré ndjomea zaplati do 30 dni od
podpisania najomnej zmluvy.

Od roku 2012 je roéné niajomné vo vyske 15 €.

b) najomné podla pismena a) je dohodnutym ndjomnym k terminu platnosti najomnej
zmluvy a jeho dodatku.

2. Najomea sa zavizuje platit’ najomné raz roéne k 1.3. prislusného kalendarneho roka.
Najomné za prisluiny kalendérny rok sa nidjomca zavizuje uhradit’ na zéklade faktary
vystavenej prenajimatel'om.

3. Najomca plati ngjomné na ucet prenajimatela C. 7000001638/8180, bankove
spojenie Statna pokladnica, variabilny symbol 4034071510.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dovodom na tpravu ndgjomného (ods. 1, pism. a /) bude
najmé pohyb cien zmena pomerov a pravnych predpisov upravujucich najomné. Ak nedojde
k dohode o vyske najomného ajedna zo zmluvnych strén zmluvu vypovie ,pocas plynutia
jednoroénej vypovednej lehoty bude ndjomea platit’ prenajimatel'ovi najomné obvyklé.

5. Prenajimatel’ kazdoroéne upravi ndgjomcovi roéné ndgjomné o vysku ro¢nej miery inflacie
vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky v jeho oficialnych zverejnenych
dokumentoch .
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Clanok VI
Podmienky najmu

Néjomca je povinny prenajaty pozemok uzivat’ na dohodnuty tcel takym spdsobom, aby
prenajimatel'ovi nevznikla Skoda, tieZ ndjomca je povinny dodrZiavat’ predpisy o ochrane
a vyuzivani pol'nohospodarskeho a lesného pddneho fondu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit' prenajimatel'ovi kazdu
zmenu, ku ktorej do$lo po uzatvoreni njomnej zmluvy aktora sa tyka identifikicie
najomcu (napr. trvalého pobytu, bankového spojenia a pod.).

Néijomeca moZe prenajaty pozemok dat’ do podnajmu inému len s predchédzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a, vydanom na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu,
v ktorej nadjomca uvedie sposob (ucel) a ¢as podndjmu.

Néjomca je povinny dodrziavat’ podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v pisomne udelenom
stihlase stanovi, aj ked’ na zaklade tohto suhlasu neddjde ku zmene ustanoveni tejto
zmluvy dodatkom. V pripade, Z¢ ndjomca neplni podmienky stanovené v udelenom
sthlase, je to dovod na zrudenie podnajmu kedykol'vek pocas trvania podndjmu.
Nijomeca moze zmenit druh prenajatého pozemku v sulade s osobitnymi predpismi,
ktoré upravujii zmenu druhu pozemku alebo inti zmenu pozemku, len s predchadzajicim
pisomnym stthlasom prenajimatel’a, vydanom na zaklade pisomnej Ziadosti nagjomcu.
Né4jomea je povinny nedopustit na prenajatom pozemku vznik skladky odpadu aak
napriek tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné néklady.

Najomca je povinny pri skonéeni njjomného vztahu odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet
najmu v pdvodnom stave , a ak to nie je mozné vzhl'adom na povahu vykonavanych prac
v stave zodpovedajiicom predchadzajiicemu ucelu alebo vyuzivaniu predmetu najmu
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

Najomca je povinny pri vyuzivani predmetu najmu dodrZiavat' pravne normy vztahujuce
sa na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Néjomea je povinny pisomne ozndmit' prenajimatelovi, Ze k prenajatym pozemkom sa
prihlasil vlastnik.

Néjomca je povinny platit’ spravcovi dane (mestu, obci) dan z nehnutelndsti v zmysle
zak. ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny ozndmit’ nijomcovi tdaje o jemu znamych vecnych bremenéch
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich prenajaty pozemok.

Clanok VII
Skoncenie najmu

Najom sa skon¢i:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou prenajimatela alebo najomcu podla § 677 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika,

c¢) vypovedou len zo strany najomcu, ak dojde ku zmene vlastnictva

d) difiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvéleni vykonania projektu
pozemkovych tGprav alebo neskor$im diiom uvedenym v rozhodnuti (§14 ods. 8
zakona &. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov).



Prenajimatel’ aj ndjomca moéZu ndjom pozemku vypovedat’ bez uvedenia ddvodu.
Vypovedna lehota je trojmesac¢na a za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy, ak:

a) najomca nevyuZiva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym spésobom na
dohodnuty ucel, primerane druhu pozemku,

b) najomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

c) najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z nagjomnej zmluvy,

d) najomca dal pozemok do podndjmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela, alebo v rozpore s tymto sthlasom, resp. ak najomca (podndjomca)
neplni podmienky stanovené v udelenom pisomnom suhlase,

e) najomca podstatne zmenil druh pozemkov (alebo niektorého znich) bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, resp. v rozpore s osobitnymi
predpismi upravujiicimi zmenu druhu pozemku alebo inti zmenu pozemku,

f)  nedo8lo k dohode o zmene vysky nagjomného,

g) ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a (je necinny),

h) ndjomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSicho
najomného,

i) ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaté pozemky alebo trpi ich
uzivanie takym spésobom, Ze prenajimatel'ovi vznika §koda alebo mu hrozi $koda,
alebo s ohl'adom na pravoplainé rozhodnutie prislusného organu treba pozemky
vypratat’,

i) ak doslo k prechodu alebo prevodu pronajatych pozemkov alebo niektorého z nich
v zmysle prislu§nych pravnych predpisov (napr. na ucely vystavby alebo tazby
z dovodu vystavby dial'nic, vyznamnych investicii apod. alebo z dévodu poskytnutia
restituénej nahrady) a navrh prenajimatela na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve
(spresnenie predmetu najmu) alebo navrh nového prenajimatel’a na uzavretie dohody
o skon¢eni najmu bol netispedny,

k) ak ddjde k preukdzaniu vlastnictva k prenajatym pozemkom (niektorym z nich)
vlastnikom (d6jde k identifikacii vlastnictva v kategérii “neznameho vlastnika™)

a navrh prenajimatel’a na uzavretie dodatku k najomnej zmluve (spresnenie
predmetu ndjmu) alebo navrh nového prenajimatel’a na uzavretie dohody
o skon¢eni ndjmu bol netspesny,

1) bolo fondom hodnoverne preukazané bezdévodné obohatenie najomcu z titulu
najmu a ndjomca odmietne bezddvodné obohatenie vratit' v zmysle § 451
a nasl. Obcianskeho zakonnika,

m) v pripade, Ze s ndjomcom bola uzatvorena ndjomn4 zmluva na zaklade
pravoplatného rozhodnutia organu $tétnej spravy a ddjde k zruseniu tohto
rozhodnutia,

Najomca moze od zmluvy odstapit’ z tychto dévodov:

a) nesuhlasi so zvySenim najomného a nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,

b) prenajimatel’ urobil na pozemku tGpravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuje
jeho uzivanie a Gcel, na ktory je pozemok prenajaty.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatel’a sa zmluva zru$uje

dorucenim pisomného odstpenia od ndjomnej zmluvy najomcovi. V pripade odstiipenia
od zmluvy zo strany ndgjomcu sa zmluva zruSuje po uplynuti 3 mesiacov od dorucenia
pisomného odstipenia od ndgjomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa ndjomca

s prenajimatel’om nedohodne inak.



Ak dbjde ku zruSeniu ndjomnej zmluvy z niektorého dévodu uvedeného v €l. VI tejto
zmluvy, je ndgjomca povinny dilom, ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat’ prenajaty
pozemok a odovzdat' ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za
odovzdanie pozemku sa povazuje aj pisomné oznamenie ndjomcu prenajimatelovi, ze
pozemok, ktory mal doposial’ v ndjme, mu odovzdava. Ozndmenie musi byt
prenajimatelovi dorucené najneskor v den, ktorym sa zmluva zrusuje.

, Clinok VIII
Uroky z omeSkania a zmluvna pokuta

1. Ak je ndgjomca v omeskani s platenim najomného alebo jeho jednotlivych splatok, fond
ma pravo a povinnost’ Ziadat' iroky z omeskania vo vyske o 8 percentudlnych bodov
vy$ej ako je zdkladna urokova sadzba Eurépskej centralnej banky platnej k prvému dilu
omeskania s plnenim penaznc¢ho dlhu (§ 517 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika a § 3
nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika),

2. Nijomeca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu ak,

2,

a)

b)

c)

d)

uziva pozemky (niektoré z nich) na iny nez dohodnuty ucel, alebo ak dal prenajaté
pozemky (niektory z nich) do podndjmu inému bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a vo vyske 50 % ro¢ného najomného z dotknutych pozemkov,
dilom skon¢enia ndjmu nevyprace prenajaté pozemky a neodovzda ich uZivatel'ovi
vstave dojednanému spdsobu uzivania vo vyske 100 % roc¢ného ndjomného
z dotknutych pozemkov,

pisomne, bez zbytoéného odkladu neoznamil prenajimatelovi vietky zmeny, ku
ktorym doSlo po uzatvoreni najomnej zmluvy aktoré sa tykaju identifikdcie
najomcu napr. zmena nazvu obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do
likvidacie vo vyske 50% roéného najmu z prenajatych pozemkov,

porudi iné povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy vo vyske 50% rocného
najomného.

Clanok IX
Dorucovanie pisomnosti

Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stivislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuene poStou na adresu uréenu podl'a
¢l. I zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa dohodli , Ze pre doruovanie pisomnosti sa primerane pouZiju
ustanovenia § 45 a nasl. Ob¢iansky sudny poriadok.



Clinok X Rt
Osobitné ustanovenia 2

1. Nijomea je povinny umoznit prenajimatelovi vstup na pozemok za ucelom kontroly
plnenia podmienok tejto zmluvy , poskytnit’ mu potrebné doklady a vysvetlenia.

2. Najomca suhlasi s poskytnutim informécii podla zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, ako aj so spracovanim osobnych udajov
podl'a zakona €. 428/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

3. N4jomcea je povinny umoznit’ fondu pred skontenim najmu zhodnotit’ stav pozemkov

Clanok XI
Zaverelfné ustanovenia

1.TGto zmluvu je moZné zmenit' alebo doplnit’ len pisomne so sthlasom zmluvnych stran,
formou dodatku.

2. Ak ndjomny vzt'ah ukon¢i ndgjomca predCasne, nevznikd mu narok na nidhradu nékladov,
ktoré v stvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vynalozil na zaklade tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je vyhotovena v S-tich rovnopisoch, z ktorych 4 dostane prenajimatel’ a 1
najomca.

4, Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tito zmluvu preéitali , jej obsahu porozumeli a na znak
stthlasu podpisali.

5. Tato zmluva nadobuda platnost a GU¢innost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami.

V Bratislave diia : 08, APR. 201 V Kosiciach diia: 17 -02- 72011
prenajimatel’ najomca .
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